UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO QUANG NGAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6:5159  /QP-UBND TP. Quang Ngdi, ngay 26 thang 8 nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dén cu két hop chinh
trang do thi tai phuwong Truong Quang Trong, thanh pho Quéing Ngai

UY BAN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI

~ Can cit Lugt '[5 chire chinh quyép dia phuwong ngay 19/6/2015 va Ludt sua
doi, ‘bé sung mot so dieu cua Ludt To chicc Chinh phu va Ludt To6 chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

~ Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009, Ludt sia doi,
bo sung mot so diéu cua 37 ludt co lién quan den quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé

ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

~ Can cir Nghi dinh s6 72/201 9/NB-QP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sua
doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi

dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé
néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua By Xay dung
hwong dan vé noi dung Thiét ké do thi va Thong tw so 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 vé swra doi, b sung mot so diéu cua Thong tw so6 06/2013/TT-BXD;

~ Can cir Thong te s6 12/201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung
vé quy dinh hé so cua nhiém vu va do an quy hoach xday dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can cit Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xdy dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy
dung;

Can cir Quyét dinh s6 949/0D-UBND ngay 11/10/2021 ciia UBND tinh
Quang Ngdi vé viéc phé duyét Dieu chinh quy hoach chung xday dung thanh pho
Quang Ngai dén nam 2040,

Can cir Quyét dinh s6 678/0P-UBND ngay 13/10/2020 ciia UBND tinh
Quang Ngai vé vi¢c phé duyét do an Quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu do
thi trung tam phia Bdc thanh pho Quang Ngai,;

Can cir Nghi quyét so 183/NQ-HDND ngay 05/11/2021 cia Hgi dong
nhan dan thanh pho Quang Ngdi vé chu truong dau tw dw an Khu dan cu ket



hop chinh trang doé thi tai phuwong Truwong Quang Trong, thanh phé Qudng
Ngai;

Can cw Quyet dinh s6 1308/QD-UBND ngay 12/4/2022 cia UBND thanh
phé Qudng Ngdi vé viéc phé duyét Nhiém vu va Dy todn Quy hoach chi tiét TL

1/500 Khu dan cuw két hop chinh trang dé thi tai phuong Trwong Quang Trong,
thanh pho Quang Ngai,

Can cu Quyet dinh s6 3619/0D-UBND ngay 11/7/2022 ciia UBND thanh
phé Qudng Ngdi vé viéc diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000
Khu dé thi Trung tdm phia Bdc thanh phé Qudang Ngdi doi véi hé thong thodt
nudc dwong Nguyén Vin Linh (doan tir Cho Hang Rweou dén vong xoay dwong
V& Nguyén Giap-Nguyén Van Linh va doan tir Bén xe Bdc dén Cau Bau Sat);

Can cu Quyet dinh s6 4648/0D-UBND ngay 15/8/2022 cua UBND thanh
phé Qudng Ngdi vé viéc diéu chinh cuc bé Quy hoach phén khu ty 1é 1/2000
Khu dé thi Trung tam phia Bac thanh phé Quang Ngdi;

Can cir Théng bdo sé6 767/TB-UBND ngay 29/4/2022 ciia UBND thanh
phé Quang Ngai vé Két ludn ciia dong chi Nguyén Lam - Phé Chii tich thuong
triwec UBND thanh phé tai cuéc hop Thanh vién UBND thanh phé thong qua cdc
néi dung: (1) Quy mé dau tw dw an Khu dén cu phia Nam dwong Tran Vin Tra,
xd Tinh An; (2) OHCT TL 1/500 Khu dén cw két hop chinh trang dé thi phia Bac
cho méi Hang Ruou; (3) OHCT TL 1/500 Khu dén cu két hop chinh trang dé thi
tai phuong Truong Quang Trong;

Can cu Ké’t,ludig Sé 563-KL/TU ngay 09/8/2022 cua Ban Thuong vu
Thanh uy cho y kién doi ve 03 do an Quy hoach chi tiét 1/500 do UBND thanh
pho trinh;

Can cir Cong van sé 862/SXD-QHKT ngay 16/5/2022 cia Sé Xdy dung
Qudng Ngdi vé viéc gop ¥ Quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu dan cuw két hop
chinh trang dé thi phia Bdac Cho méi Hang Ruou phuong Truwong Quang Trong
va Khu din cw két hop chinh trang dé thi tai phwong Triwong Quang Trong,
thanh phé Qudng Ngdi;

Theo néi dung dé nghi ciia Ban Qudn 1y Dy dn Dau tw xdy dung va Phat
trién quy dat thanh phé (goi tat la Ban Qudn Iy duw dn) tai To trinh sé 250/TTr-
BQL ngay 26/5/2022 vé viéc tham dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét TL 1/500
Khu dén cw két hop chinh trang dé thi tai phwong Triecong Quang Trong, thanh
phé Qudng Ngdi; Y kién dé xudt ciia Phong Quan Iy dé thi tai Bdo cdo tham
dinh s6 38/BCTP-QLPT ngay 23/8/2022.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu dan cu két hop chinh

trang d6 thi tai phuong Truong Quang Trong, thanh phé Quang Ngii véi nhiing
ndi dung chu yéu sau:



1. Tén d6 &n: Quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu dén cu két hop chinh
trang do thi tai phuong Truong Quang Trong, thanh pho Quang Ngai.

2. Pham vi, ranh gi6i l1ap quy hoach:

Pham vi, ranh gi¢i khu vyc nghién ctru 1ap quy hoach c6 dién tich
72.188,61 m?, thudc phuong Truong Quang Trong, thanh pho Quang Ngii. Gidi
can cu thé nhu sau:

- Phia Déng giap: Khu dan cu hién hiru, dat nong nghiép;

- Phia Tay giap: Khu dan cu hién hitu va dudng Nguyén Vin Linh;
- Phia Nam giap: Khu dan cu hién hitu, khu thé duyc thé thao;

- Phia Béc giap: Pudng hién trang va khu dan cu hién hitu.

3. Tinh chit:

La khu dan cu két hop chinh trang do thi, duoc quy hoach xay dung moi
Véj hé thépg ha tang x3 hoi va ha tang ky thuat dong bg, két noi hoan chinh hé
thong ha tang k¥ thuat cho khu vuec.

4. Quy hoach sir dung dat:

Téng dién tich khu dat dugc quy hoach véi cac thanh phan chirc ning cu
thé nhu sau:

. 34 uy mo Ty 1¢

TT Loai dat Q (r>T/12) (g%) f
1 | Paté 24.439,34 | 33,85
Pat ¢ lién ké 16.917,79 | 23,44
Nha & biét thy 2.432,95 3,37
Pat Nha & x3 hoi 5.088,60 7,05
2 | Pat thwong mai dich vu 10.118,57 | 14,02
3 | it ha ting k¥ thuit 2.397,16| 3,32
Tram xt 1y nudce thai 261,62 0,36
Bii du xe 2.135,54 2,96
4 | Dat cay xanh 6.675,69 9,25
5 | Pat giao thong 28.557,85| 39,56
Tong cong 72.188,61 | 100,00

5. Quy hoach khong gian kién tric canh quan:

T chirc khong gian kién tric canh quan dya vao tuyén duong truc chinh
quy hoach ¢ phia Nam theo ding quy hoach phan khu da dugc phé duyét, thiét
ké méi tuyén duong ndi bd va phat trién cac 16 dat & doc theo tuyén duong.

Khu nha ¢ xay dung moi dugc bO,trl‘ bao gdm nha ¢ lién ké va nha & biét
thu Vi¢c xay dung nl}é ¢ dugc khong ché vé mat do xay dung, chi gidi xay dung,
tang cao xdy dung dé dam bio su thong thoang, vira hién dai vira phu hop vaéi



diéu kién cua dia phuong. Tang cao t6i da d6i voi khu nha ¢ 1a 05 tang; Tang cao
t6i da, loai hinh kién trac cao tang hay thap tang va cac ndi dung c6 lién quan dén
quy dat danh cho nha 0 xa hoi s¢ dugce thuc hién theo ding cac quy dinh hién
hanh trong qua trinh trién khai dy 4n nha ¢ xa hoi cu thé; Tang cao toi da ddi vOi
cac khu cong cong-dich vy tir 07 va 09 ting; Khu cdy xanh ting cao xay dung toi
da 01 ting. Mat d6 xay dung t6i da cac 16 dat ¢ tir 65% dén 90% (dam bdo theo
Quy chudn QCVN 01:2021/BXD doi véi tirng logi dién tich 16 ddt ¢). Mat 46 xay
dung tdi da cac khu cong cong - dich vu 14 40% va 60%.

B6 tri hé thdng cay xanh duong phé; cong vién vuon hoa tap trung két hop
v6i bai dau xe. Ciy xanh duong phd dugc bd tri trén via hé cach mép bo via
0,8m-1,0m. Chi gidi xay dung cac cong trinh trong khu quy hoach phéai dam bao
thong nhét va thuc hién theo dung chi gidi xdy dung ctia hd so quy hoach kém
theo.

6. Quy hoach h¢ thong ha tang ky thuat:
6.1. Quy hoach chuan bj k¥ thuét:
a. Quy hoach san nén:

Cao dQ san nén khu vuc quy hogtch QU:QC khéng ché theo cao d6 hién trang
duong Nguyeén Van Linh; dong thoi dé xuat phu hop voi Quy hoach phéan khu ty
1€ 1/2000 Khu @6 thi trung tam phia Bac thanh pho Quang Ngai.

Giai phéap thiét ké san nén phai phu hop véi cao d6 cac khu dan cu hién
trang 1an can, khong gay ngap ung cuc bo cho khu vuc. Thiét ké vudt noi, cai tao
mo rong phu hop cao do cua cac tuyén duong hién trang.

Ton trong dia hinh ty nhién, tao do déc nham thoat nude tdt, dam bao
thoat nudc mit thuan loi, khong bi ngdp tng. Phan cac 6 san nén theo duong
giao thong, san nén doc dan tur gifta ra duong, dam bao thoat nudc mat. Cao do
nén cac 16 dat duoc thiét ké dam bao thoat nudc tu chay.

b. Quy hoach thoat nudc mua:

H¢ théng thoat nudc cho khu vuc 1a hé théng thoat nudc mua riéng voi hé
thong thoat nudc nudc thai.

Hudng thoat nude: Nude mua duoc thu gom trén cac tuyén duong dan vé
tuyén cong thoat nudc ¢ phia TAy ranh giéi quy hoach, sau d6 thoat vao hé
thong thoat nudc trén duong Nguyén Vian Linh. C6 mét phan luu vuc trong khu
vuc thoat vé phia Pong Bac, dau ndi vao hd ga thu nudc chung tai khu vuc.

Thiét ké hé théng duong 6ng thoat nudc mua doc theo tuyén duong quy
hoach, str dung cong tron ly tdim BTCT c6 duong kinh tir D600 dén D1000. B6
tri giéng thu nudc mua voi khoang cach gitra 2 giéng thu khoang 30m. Giéng
tham bo tri, thiét ké phu hgp theo ting loai kich thudc duong 6ng thoat nude.

6.2. Quy hoach giao thong:

DPuong quy hoach phia Nam ky hi¢u mat cit 1-1 ¢o 10 gi6i rong 27,5m,
trong d6: Long dudng rong 17,5m; via hé moi bén rong Sm.



Duong quy hoach n6i bo ky hiéu mat cit 2-2 ¢6 16 gidi rong 15,5m, trong
do: Long duong rong 7,5m; via hé moi1 bén rong 4m.

Puong quy hoach ndi bd ky hi€u mat cit 3—3~ co 10 gidi rong tur 8,5m dép
15,5m, trong d6: Long duong ,rcf)ng 7,5m; via h¢ moi bén rong 4m, doan dau noi
vo1 duong hién trang & phia Bac c6 via hé dao dong 0,5m - 1,5m.

DBuong quy hoach ndi bo ky hi¢u mét cit 4-4 ¢6 16 gi6i rong 13,5m, trong
do: Long duong rong 7,5m; via hé moi bén rong 3m.

6.3. Quy hoach cép nudc:

Ngudn nude: Str dung ngudn cap nudce hién trang trén duong Nguyén Vian
Linh.

Duong 6 6ng cap nudc dung 6 6ng co duong kinh D100, D50 lam nhiém vu la

tuyén 6ng chinh va phan phdi cho khu vuc dy an. Céac tuyén éng dugc bd tri
thanh mach vong.

Pé dam bao an toan phong chdy chira chay cho khu vue, trén truc duong
giao thong c6 hé thong cap nudc D100 bd tri cac hong ctiru hod, khoang cach
gifra 02 tru tr 150 - 200m.

6.4. Quy hoach cép dién:

Nguén dién: Sir dung ludi dién Quéc gia thong qua duong day cap dién
22kV hién trang trén duong Nguyen Van Linh.

Duong day trung thé 22kV: Xay dung méi tuyén trung thé 22kV dan dén
tram bién ap dé cap dién cho khu vyc du an. Buong day 22kV di néi hodc di
ngam tiy theo diéu kién k¥ thuat va duoc thoa thuan voi don vi quan ly nganh
trudc khi thuc hién cac budc tlep theo.

Tram bién ap: Xay dung moi 03 tram bién 4p co6 cong sudt tram tir
400kVA-560kVA dé dap ung nhu cau st dung cho khu vuc du an.

~ Dbuong day 0,4kV: Xay dung moi cac tuyén cap ngam 0,4kV gl?ln tor Tram
bicn ap dé cap dién cho cac cong trinh va hd gia dinh. Cac tu dién bo tri phu hop
va dam bao my quan do thi.

Ludi dién chiéu sang di ngam. Bong den chleu sang dung loai den Led,
cong suat bong den tuy thudc vao mat cat timg tuyén dudng, timg khu vyuc dé
Iwa chon cong suét cho thich hgp. Khoang cach 2 try dén tir 30m - 40m.

6.5. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

St dung tram cua cac nha cung cap dich vu tai khu vye dé cung cap cho
khu vuc du an. Cac nha cung cap dich vu truyen hinh s& trién khai mang cta ho
t61 tmg don vi qua mang cap truyén hinh hodc dau thu song.

U tién ngam hoa cac tuyén cap thong tin lién lac, vién thong, mang truyen
hinh xay dung mdi trong khu vuc dy an, ddng bo voi viée xay dung cac hé thong
ha tang k¥ thuat khac.



6.6. Quy hoach thoat nudc thai va v¢ sinh méi truong:
a. Thoat nudc thai:
Hé thong thoat nudc thai riéng hoan toan véi hé théng thoat nude mua.

Hé théng duodng dng thoat nudc thai c6 dudng kinh D300 di trén via hé
duong quy hoach dé thu gom nudc thai tir cac khu vuc sau do dua vé tram xur ly
nudc thai dé xu ly trude khi thoat ra hé thong thoat nudc chung. Trén tuyén bo
tri cac giéng thu nudc thai véi khoang cach phu hop, bo tri cac di€ém cho dau ndi
tir cac cong trinh va hd gia dinh.

Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh va ho gia dinh dugc xur 1y bang bé
tu hoai hop v¢ sinh trude khi x4 vao hé thong thu gom nudc thai.

Xay dung tram xir Iy nude thai cong suat 200m3/ngay.dém dé xur Iy nude
thai sinh hoat khu vuc quy hoach dat ti€éu chuan cho phép trudc khi xa vao h¢
thong thoat nudce chung.

b. Chét thai ran, vé sinh moi truong:

Chat thai ran phét sinh trong khu d6 thi phai duoc phén loai, thu gom, tap két
ve cac diém trung chuyén trude khi van chuyén dén bai rac chung ctia thanh pho.

B6 tri cac thung rac cong cong doc theo via hé cac truc dudng, trong
khuon vién cong trinh véi khoang cach hop 1y. Cac ho gia dinh tap hop chat thai
ran cia minh vao dung céc vi tri quy dinh. Chat thai ran phai dugc thu gom dinh
ky hang ngay, dung thoi diém theo quy dinh.

6.7. Tong hop duong diy dudng 6ng:

Céc tuyén duong day, dudng ong ha ting k¥ thuat cua khu vuc dugc quy
hoach di doc theo cac tuyén duong phai dam bao khodng cach theo quy dinh.

Tuy timg loai duong ddy, duong éng k¥ thuat duoc bd tri ngdm ma lya
chon giai phap bo tri trong hao k¥ thuat hodc di riéng.

(Phan chi tiét c6 thuyét minh va ban vé tham dinh kém theo)

Diéu 2. T6 chtre thyc hién:

- Giao Truong phong Quan 1y d6 thi thanh phd tham muu cho UBND
thanh phd quan 1y Nha nudc vé cong tac xdy dung co ban, thuc hién quy hoach
va kién trac do thi theo tham quyén.

- Giao Giam dbc Ban Quan 1y Dy an Pau tu xdy dung va Phat trién quy
dat thanh phd:

+ Chi dao don vj tu van hoan thién hd so va trién khai thuc hién dy én
theo céc y kién tham dinh ctia Phong Quan 1y d6 thi thanh phd tai Bao céo thim
dinh s6 38/BCTD-QLDT ngay 23/8/2022.

+ Phéi hop véi chinh quyén dia phuong va cac don vi c¢6 lién quan to
chtrc cong khai, cong bd va cdm mdc gidi quy hoach theo quy dinh.



+ Phéi hop vé6i cac S&, ban nganh cia tinh; cac phong, ban ¢6 lién quan
cta thanh pho t6 chirc trién khai thuc hién theo ding cac quy dinh cia phap luat
vé dau tu va do an quy hoach duoc phé duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong thanh phd, Trudng cac Phong: Quan 1y db thi,
Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén & M0éi truong; Chu tich UBND phuong
Truong Quang Trong; Giam ddc Ban Quan 1y Dy an Pau tu xay dung va Phat
trién quy dat thanh phé va Thu trudng cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhﬁn: ™. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 4;

- S& Xay dung QN;

- CT, cac PCT UBND TP;
- VPTP: PCVP, CV (XD);
- Luu: VT.
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